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“LEI N.° 1.762"
DATA: 23 de abril de 2008.

SUMULA: Regulamenta o Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos no Municipio de NOVA ESPERANCA, Estado do
Parana, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA,
ESTADO DO PARANA APROVOU, E EU, PREFEITA MUNICIPAL, SANCIONO A
SEGUINTE;

CAPITULO !
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O Parcelamento do Solo para Fins Urbanos sera regulamentado pelo Municipio em
consonancia com as leis federal, estadual e municipal, no que couber, assegurados 0
interesse publico e a fun¢ao social da propriedade no uso da terra.

Paragrafo Gnico. Constituem diretrizes para as normas de Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos, além daquelas previstas na legislagdo municipal, especialmente na Lei do Plano
Diretor do Municipio:

I restrigdo ao parcelamento nas areas remanescentes de mata nativa ou ciliar;
1L destinagio de lotes para habitagao de interesse social, sempre que possivel;
[II.  proibigdo ao parcelamento em areas ndo integradas a malha urbana;

IV. adequagdo do percentual de areas para equipamentos cOmunitarios ou
urbanos a sua precariedade nas areas adjacentes.

Art. 2°. O Parcelamento do Solo para Fins Urbanos podera ser feito mediante:

I loteamento,
11 desmembramento,

Art. 3°. Ficam vedados os loteamentos para fins urbanos nas seguintes situagoes.

L em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes. antes de tomadas
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas,

11 em areas marginais a lagoas, lagos ou reservatorios d’agua, naturais ou
artificiais; .
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Il nas areas de fragilidade ambiental, especialmente as areas de influéncia
direta e indireta do Manancial de Abastecimento de Agua do Ribeirdo

Paracatu;
[V em faixa marginal de rios, ribeirdes e lagoas conforme legislacdo aplicavel,
V. em terrenos localizados abaixo da cota de inundagdo maxima estabelecida

pelo orgdo competente,

VI. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

VIl em terrenos onde as condigdes geologicas sejam improprias a edificagao.

VIII. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
humana, sem que sejam previamente saneados,

[X. em terrenos cujas condicdes sanitarias constituam prejuizo para a saude
humana, até a sua coITegao,

Art. 4°. Somente serao admitidos desmembramentos de terrenos com frente para via
publica reconhecida pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto no caput deste artigo, Nao serao consideradas
ciclovias e vias de pedestres se vierem a ser implantadas pela Prefeitura e as vias que nao
estiverem conectadas com a malha viaria existente.

Art. 5°. O Parcelamento do Solo para Fins Urbanos se subordinara, alem do disposto nesta
lei. a legislagao aplicavel, especialmente a0s seguintes instrumentos legais municipais.

L Lei de Uso e Ocupagdo do Solo:
I1. Lei do Codigo de Obras.

CAPITULO 1I
DAS DEFINICOES

Art. 6°. Para melhor compreensao € aplicagdo das disposigoes desta lei consideram-se as
defini¢des estabelecidas no Glossario da Lei do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO 111
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secdo |
Das Condicdes Basicas

Art. 7°. Para efeito de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos permanecerdo 0s atuais
procedimentos administrativos em operagao na Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. Em caso de infragdo a esta lei, 0 Municipio adotara 0s procedimentos
administrativos previstos no artigo 24.

Art. 8°. O setor municipal competente aprovara ou recusara projeto de parcelamento, no

prazo maximo de 40 (quarenta) dias contados da data de apresentagao do projeto. 3
Ry
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§ 1°. Na hipotese de documentagdo incompleta, ou quando houver necessidade de qualquer
diligéncia, o prazo sera contado a partir da data em que a documentagdo estiver plenamente
completada ou a vistoria atendida.

§ 2°. O setor municipal competente somente aprovara o projeto de parcelamento caso
sejam apresentadas as respectivas aprovagoes das entidades federais, estaduais €
municipais requeridas.

Art. 9°. O Municipio podera aprovar o cronograma de execugdo da obra em conjunto com
o projeto de parcelamento, observados os prazos dispostos no artigo 15 desta lei, para fins
de registro do parcelamento no Registro Geral de imoveis. conforme dispde a legislagdo
federal aplicavel, desde que oferecidas as devidas garantias.

§ 12. Como garantia a0 cumprimento da execugao da obra e servigos previstos nesta lei, 0
interessado devera caucionar parte dos lotes destinados a alienagdo a particulares cujas
areas somadas representarao no minimo 35% de area util do loteamento.

§ 2° Compreende-se como area util de um loteamento, a area total deduzidas a area
utilizada para vias de circulagdo e as destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e
COMUNItarios.

§ 3° A caugdo prevista no § 12 deste artigo sera simultanea ao ato de registro do
parcelamento no Registro Geral de Imoveis.

Art. 10. Somente sera admitida a modifica¢ao nos projetos aprovados nos casos previstos
pela legislagdo federal aplicavel.

Secio 11
Da Execuciio da Obra

Subsegdo |
Disposigdes Gerais

Art. 11. Cumpridas todas as exigéncias cabiveis o setor municipal competente emitira a
licenca de execugdo da obra de acordo com o projeto de parcelamento.

Paragrafo Gnico: E obrigatoria a manutengdo do projeto aprovado e da licenca para a
execucdo da obra no local do parcelamento, em area de facil acesso.

Art. 12. Compete ao interessado a demarcagdo dos lotes ¢, quando for o caso, dos
logradouros publicos, que quando concluida © interessado devera solicitar ao setor
municipal competente a vistoria do inicio das obras para verificagdo da correta definicao
dos marcos de alinhamento e nivelamento.

§ 12 Caso a vistoria identifique irregularidade ndo sera admitido 0 prosseguimento da
execucdo da obra. SO -
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§ 2° Na hipotese prevista no 3§ 1¢ deste artigo, sera observado o procedimento
administrativo para apuragao de infragdo previsto na Segao VI - Das InfracOes e

Penalidades.

Art. 13. Em carater excepcional, 0 Municipio podera assumir a realizagdo parcial ou
integral da obra e dos servigos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desde que
sejam dados, em contrapartida, lotes em quantidade equivalente economicamente ao custo

estimado da obra.

§ 1% O setor municipal competente formulara planilha de custo da obra e avaliagao previa
do valor venal dos lotes ou exigira do responsavel pelo parcelamento que apresente as

analises para fins de averiguagao.

§ 2°. A permuta prevista no capul deste artigo devera ser aprovada pelo Prefeito Municipal

ou por autoridade delegada, formalizando-se através de contrato.

Art. 14 A execugdo e seguranga da obra para parcelamento do solo para fins urbano

observara no que couber as exigéncias previstas na Lei do Codigo de Obras.

Subsecao 11
Prazos para Execucio do Parcelamento

Art. 15 O prazo maximo para a execucdo do parcelamento, definido no cronograma de

execucdo da obra nao podera exceder de 3 (trés) anos, observando as seguintes condigoes:

L prazo de 12 (doze) meses para inicio da execugdo da obra e/ou Servigos,

contado a partir da data da aprovagdo do projeto,
I1. prazo de 2 (dois) anos para conclusio da obra e/ou Servigos.

§ 1°. Sera admitida a prorrogagao do prazo para conclusio da obra por mais | (um) ano,
conforme solicitagdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de

antecedéncia.

§ 2°. Caso ndo sejam observados os prazos previstos no capul deste artigo a contar da data
de aprovagdo do parcelamento, 0 Municipio decretara a caducidade do ato de aprovagao do

projeto de parcelamento.

§ 3° Em caso de execucdo incompleta do parcelamento, © Municipio podera executar as
obras restantes, cobrando do interessado por meios administrativos ou judiciarios os custos

das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de administragao

Subseciio 111
Execuciio do Parcelamento

Art. 16. Compete ao interessado, por menor qué seja 0 desmembramento, executar,
conforme o projeto aprovado, sem qualquer Onus para © Municipio, as seguintes obras e

Servigos:

o
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L implantagdo de meio-fios nos logradouros publicos na frente dos lotes
parcelados;
1L arborizacdo dos logradouros publicos na frente dos lotes parcelados

Paragrafo unico: Diretriz fornecida pelo orgao competente, de acordo com o disposto no
Art.17 da presente Lei, podera exigir a doagdo de area necessaria ao alargamento de via
existente ou abertura de via projetada que delimite ou corte o terreno a ser parcelado.

Art. 17. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado, sem qualquer onus
para o Municipio, as seguintes obras e Servigos:

8 abertura e terraplenagem dos logradouros publicos;

I1. implantag@o de meio-fios em todos os logradouros publicos;

il  galerias de aguas pluviais e provisdo de elementos de drenagem superficial
que viabilizem o adequado escoamento de aguas pluviais;

IV instalacdo de sistema de distribui¢do de agua potavel;

V. instalagdo de sistema de esgotamento sanitario,
V1.  instalacdo dos sistemas de distribuicdo de energia elétrica e de iluminag@o
publica;

VII.  arborizagdo dos logradouros publicos, :

VIIl. pavimentagdo das vias em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ)
de 4cm (quatro centimetros) de espessura nas vias locais e nas demais vias
conforme exigéncia do fluxo de veiculos;

[X. construgdo de pontes e pontilhGes que se fizerem necessarios.

SecioHI
Da Aceitagiio do Parcelamento

Art. 18. Concluidos a obra e os servigos, o interessado pelo parcelamento devera requerer
a vistoria final, da qual sera lavrado termo de verificagdo da execugdo da obra, analisando
inclusive o estado de funcionamento dos equipamentos urbanos.

Art. 19 O interessado devera submeter o projeto do parcelamento aprovado ao registro
imobiliario dentro de 180 (cento € oitenta) dias, sob pena de caducidade, contados a partir
da data da aceitag@o.

Art. 20. O registro do parcelamento so podera ser cancelado nos termos previstos na
legislagdo federal aplicavel.

Secio IV
Das Infracées e Penalidades

Art. 21. A falta de cumprimento das disposigoes desta lei. bem como de qualquer

exigéncia acessoria para regularizagdo do parcelamento, verificada no exercicio da

fiscalizagdo, dara ensejo a uma ou mais de uma das seguintes penalidades: A X
&



Prefeitura Municipal de Nova Esperanca - PR

AV. ROCHA POMBO, 1453 - TELEFAX: (44) 3252-4545
E-MAIL: pmne@homenett.com.br

Gestao 2005/2008

L embargo administrativo da obra,

IL cassacgdo da licenga de execugdo da obra;

III.  multa pecuniaria;

IV, aplicagdo das disposi¢des penais previstas na legislagdo federal, estadual e
municipal aplicaveis.

Art. 22. Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

L obra em andamento sem projeto aprovado ou licenca de execu¢do, nos
termos da lei;

IL. desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagdo as disposi¢des
desta lei;

Il risco a seguranga de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais

Paragrafo inico. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo setor municipal
competente.

Art. 23. Aplica-se a cassagdo da licenga de execugdo da obra nos seguintes casos

L impossibilidade de reversao da situagdo que motivou o embargo da obra,
1L obra executada em desacordo com as normas desta lei.

Art. 24. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas nos
seguintes casos:

L inicio ou execugdo de obra sem licenga do setor municipal competente;

IL execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado;

[II.  auséncia no local da obra do projeto-aprovado ou da licenga de execugio da
obra.

§ 1°. Os valores das multas serdo calculados da seguinte forma:

L 0,7 VRM (valor de referéncia do municipio) para cada 360 m® (trezentos e
sessenta metros quadrados) de terreno, ou fragao, nos seguintes casos:
a) ao interessado cuja obra ou servigo dependa de licenca inicial:
b) ao responsavel pela obra por falta de projeto na obra;
C) ao proprietario e ao responsavel pela obra por desrespeito a intimagao de
regularizagao;
d) ao responsavel pela obra por falta de placa na obra, quando for o caso.
II. 03 VRM (valor de referéncia do municipio) para cada 360 m® (trezentos e
sessenta metros quadrados) de terreno, ou fragdo, nos seguintes casos
a) execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado
I11. 10 VRM (valor de referéncia do municipio) para cada 360 m® (trezentos e
sessenta metros quadrados) de terreno, ou fragdo, nos seguintes casos:
a) execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado,
b) infragdes quanto as condigdes de execugdo da obra e seguranga nas

construgoes; &h* -
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IV. 03 VRM (valor de referéncia do municipio) por dia para cada 360 m’
(trezentos e sessenta metros quadrados) de terreno, ou frag@o, nos seguintes
casos:

a) ao proprietario e ao responsavel pela obra por desrespeito ao embargo;

b) ao proprietario pela ocupagdo ou utilizagao de qualquer parcelamento
antes do aceite das obras,

¢) ndo atender notificagdo para regularizagao do parcelamento ou ndo
executar a regularizagio do parcelamento apos expedigdo da notificagdo.

§2°. A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator de outras san¢des previstas
nesta lei, bem como da corregio dos fatos que geraram a sua imposigao.

§3°. Os valores das multas previstos no caput deste artigo serdo corrigidos monetariamente
por ato do Poder Executivo.
CAPITULO IV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Secdo |
Das Disposicdes GGerais

Art. 25. Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo para fins urbano
referem-se a:

1 dimensionamento dos lotes e das quadras, fixados quanto aos seus limites
mAaximos € minimos,

1. destinacdo de areas publicas para equipamentos urbanos € comunitarios €
areas verdes,

[Il.  sistemas de circulagdo interna da gleba parcelada e de sua integragdo aos
sistemas de circulagdo da cidade:

Secio Il
Dos Parimetros para Dimensionamento de Lotes

Art. 26. Os pariametros para dimensionamento minimo dos lotes, previsto na Lei de Uso e
Ocupagio do solo, aplicam-se a todas as modalidades de parcelamento.

Art. 27. Serdo admitidas quadras com dimensdes superiores as estabelecidas em lei para o
dimensionamento dos lotes somente no caso de implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios que exijam dimensdes superiores, desde que fique garantida a circulagdo de
pedestres e a alteragio seja condicionada a execucio do empreendimento

Seciio 111

Dos Parametros para Dimensionamento de Quadras

Art. 28. Os parametros para dimensionamento maximo das quadras, previstos no Anexo
Unico, parte integrante e complementar da presente lei, aplicam-se ao desmembramento e
ao loteamento.

&%\
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Art. 29 Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra poderdo ser
alterados nas seguintes situagoes:

I quando se tratar de gleba localizada em area onde a rede viaria, existente ou
projetada, torne desnecessaria a restrigao.
11 quando a necessidade de preservagio do patrimonio ambiental

desaconselhar a abertura de vias ou logradouros publicos, seu
prolongamento, modificagao ou ampliagao.

Paragrafo unico. As situagdes de que trata o capul deste artigo deverdo estar indicadas na
fase de Consulta Prévia.

Secio IV -
Dos Parimetros para Destinaciio de Areas Publicas

Art. 30. Os pardmetros para destinagdo de areas publicas aplicam-se a loteamentos,
independentemente de seu porte, € aos desmembramentos com area total superior a 1 ha
(um hectare).

Art. 31. As areas publicas serdo destinadas para implantagao de:

L. equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servigos de:
a) abastecimento de agua potavel.
b) energia elétrica;
¢) recolhimento e tratamento de esgotos,
d) escoamento das aguas pluviais.
1L equipamentos comunitarios referentes a:
a) escola;
b) creche;
¢) posto de saude;
d) outros equipamentos comunitarios de interesse publico ¢ social
[I1.  areas verdes e pragas.

Paragrafo Gnico: A localizagdo das areas de que trata o caput deste artigo sera indicada
pelo setor municipal competente.

Art. 32. Nos loteamentos, a soma total das areas destinadas a0 municipio nao sera inferior
a 14% (quatorze por cento) da area total, além da area necessaria as vias de circulagao.

Art. 33 Ndo serdo consideradas como areas apropriadas para implantagao de
equipamentos comunitarios, as areas alagadi¢as ou com declividade superior a 20% (vinte
por cento).

Art. 34. Os equipamentos urbanos implantados para provimento dos servigos publicos
previstos no inciso 1 do artigo 32 deverdo respeitar a regulamentagao definida pelos orgdos

e entidades publicas competentes.
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Art. 35. As areas verdes previstas no projeto de parcelamento deverdo, sempre que
possivel, ser contiguas, evitando a fragmentagdo da cobertura vegetal existente, nao
devendo ser inferior a 6% (seis por cento) da area total.

§ 1° Poderdo ser consideradas como areas verdes aquelas que se enquadrarem nas
seguintes condigdes:

L. as areas de preservagdo permanente situadas as margens dos cursos d’agua,
lagos e lagoas;
I1. as areas de remanescentes de mata nativa.

§ 2° Todo parcelamento devera manter area verde nas divisas de fundo dos lotes,
conforme afastamento de fundos definido no anexo 11 da Lei de Uso e Ocupagao do Solo

§ 3° Caso ndo exista mata nativa remanescente, a area verde citada no § 2° deste artigo
devera ser plantada com espécies nativas da regido, indicadas pelo orgao municipal de
meio ambiente, e adequadas ao convivio com 0 meio urbano

Secio V
Dos Parimetros para Sistema Viario

Art. 36 Os Coeficientes Urbanisticos para sistema viario, previstos no Anexo 1V da Lei do
Sistema Viario, aplicam-se aos loteamentos.

§ 1°. A representagdo grafica das vias encontra-se no Anexo 111 da Lei do Sistema Viario.
§ 2° Complementam os parametros definidos nesta lei as normas técnicas brasileiras

§ 3% A articulagdo das novas vias ao sistema viario adjacente, existente ou projetado, sera
indicada na fase de Consulta Prévia conforme mapa de Arruamento da Prefeitura.

Art. 37. A arborizagio das vias devera seguir os parametros estabelecidos pelo setor
municipal competente.

§ 1° No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao sistema
viario adjacente, podera ser adotada a praca de retorno para arremate das vias locais que
permita o retorno de veiculos.

§ 22, O comprimento das vias arrematadas em praga de retorno ndo devera exceder 15
(quinze) vezes a sua largura, sendo O comprimento maximo permitido igual a 200m
(duzentos metros).

§ 32 O tragado e a dimensdo da praca de retorno referida no caput deste artigo devera ser
tal que permita a inscri¢do de um circulo de diametro igual ou superior a uma vez e meia a

largura da via. / )
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Art. 38 Os passeios deverao ter caimento de no minimo 2% (dois por cento) no sentido do
logradouro publico.

§ 12 A construgdo ou reforma dos passeios devera atender aos padrdes estabelecidos na
Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050, e aos seguintes padroes basicos.

1 Piso regular, estavel, nivelado e continuo, de material resistente €
antiderrapante. sob qualquer condigado climatica;

IL. Desniveis, sempre que possivel vencidos por intermédio de rampas,

[l Inclinagdo transversal minima de 2% (dois por cento) e maxima de 3% (trés
por cento);

IV. Faixa para circulagdo em linha reta ¢ livre de obstaculos com, no minimo,
1.50m (um metro e cinqilenta centimetros) de largura, margeando ©
alinhamento do lote.

V. A largura minima dos passeios, nos loteamentos que vierem a ser abertos
apoOs a promulgacdo desta lei devera ter, no minimo, 3,00m (trés metros) de
largura, ainda que a faixa para circulagdo prevista no item anterior possa se
manter na largura minima de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) de
largura, e o restante reservado ao plantio de arvores e canteiros.

§ 2°. E obrigatoria a construgdo de rampa de acesso ao passeio junto a faixa de travessia de
pedestres nos padrdes da Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade.

§ 3° A Prefeitura indicara os locais nos quais os padrdes de materiais ou desenhos deverdo
ser necessariamente seguidos.

Art. 39 As declividades maximas das vias estao indicadas no Anexo IV da Lei do Sistema
Viario.

Secdo VI

Dos Parimetros para Faixas de Protecio

!
|
|

Art. 40 Sera reservada uma faixa de protegao:

I. ao longo do duto do IBC de trés metros de cada lado, contados a partir do
seu eixo.
I Ao longo das rodovias estaduais obedecendo as faixas de dominio

estipuladas pelo DER/PR Departamento de Estradas de Rodagem e das
rodovias federais as estipuladas pelo DNIT.-Departamento Nacional de
Infra-Estrutura de Transporte

II linhas de transmissdo de energia elétrica, sera obrigatoria a reserva de uma
faixa ndo edificavel indicada pela ANEEL da Agéncia Nacional de Energia
Elétrica.

[V. Ao longo de cursos d’agua a reserva de faixas nao edificaveis obedecera as
disposigdes estabelecidas pelo Art 2 da Lei Federal n°. 7.803 de 18 de julho
de 1989 do Codigo Florestal. o .
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CAPITULOV
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 41 Os condominios urbanisticos poderdo ser constituidos na forma da lei federal
aplicavel obedecendo as seguintes condigdes:

I Lote com frente para logradouro publico com testada maxima igual ou
inferior a0 comprimento maximo de quadra estabelecido Anexo Unico desta
Lei.

I1. O lote podera abrigar mais de uma construgdo desde que o somatoro das

areas construidas das edifica¢des ndo exceda a taxa de ocupagao maxima ou
o Potencial Construtivo Maximo, indicados na zona em que se localizar a
gleba ou terreno a ser edificado, nos termos do disposto nas Leis do Plano
Diretor Municipal e de Uso e Ocupagio do Solo.

Paragrafo tnico: Os condominios urbanisticos deverao atender a todos Os parametros
urbanisticos previstos nas Leis do Plano Diretor Municipal ¢ de Uso e Ocupagdo do Solo,
e, no que couber, nesta lei.

Art. 42. Consideram-se condominios por unidades autonomas, para efeito desta Lei, o
conjunto de duas ou mais edificagdes, até dois pavimentos, construidas sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais.

Paragrafo unico: A cada unidade auténoma cabera como parte inseparavel, uma parte ideal
do terreno e uma parte ideal das areas destinadas a0 uso comum, €Xpressas na forma
decimal ou ordinaria.

-

Art. 43. Somente serdo aprovados projetos para a implantagdo de condominios por
unidades autdnomas, desde que os mesmos contemplem os projetos das respectivas
construgdes individualizadas, onde a ocupagdo total proposta atenda aos parametros
estabelecidos nesta Lei Municipal.

§ 1° As construgdes a serem executadas no condominio estardo sujeitas a todos oS
procedimentos legais de aprovagdo definidos na legislacao municipal em vigor.

§ 22 As construgdes referidas no § 1° terdo o prazo maximo de 02 (dois) anos para serem
executadas, contados a partir da data de aprovagdo do projeto.

§ 32 O prazo a que se refere 0 § 2¢ podera ser prorrogado por igual periodo, uma unica
vez, mediante requerimento do proprietario, acompanhado da devida justificativa.

§ 4% O inteiro teor do artigo 44 desta lei sera obrigatoriamente transcrito no instrumento
contratual de compromisso de compra e venda a ser firmado entre vendedor e comprador.

Art. 44. Os condominios por unidades auténomas poderdo ser formados por edificagoes
isoladas, geminadas e superpostas. !
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§ 12 Consideram-se edificagoes isoladas as edificagoes térreas ou assobradas formadas por
uma unidade autdnoma cada uma, e que ndo possuam vinculagdo construtiva com outra
edificagao.

§ 2°. Consideram-se edificagdes geminadas as edificagdes térreas ou assobradas formadas
por duas ou mais unidades autonomas contiguas, que possuam uma parede em comum.

§ 3° Consideram-se edificagdes superpostas aquelas agrupadas verticalmente, ate dois
pavimentos, constituidas por duas ou mais unidades autonomas.

Art. 45. Os condominios por unidades autdnomas, de acordo com a disposi¢do e o numero
das edificagdes, serdo classificados em:

L Edificacdes em série, paralelas ao alinhamento predial — aquelas cuja
disposigdo exija a abertura de uma de acesso, nao podendo ser superior a 08
(oito) o niimero total de unidades autonomas.

I1. Edificacdes em série, transversais ao alinhamento predial — aquelas cuja
disposigdo exija a abertura de uma de acesso, nio podendo ser superior a 08
(oito) o nimero de edificagbes no mesmo alinhamento e 15 (quinze) ©
namero total de unidades autonomas. ‘

III.  Conjuntos de edificagdes tipo A’ 0s conjuntos de edificagdes que resultem
em mais de 15 (quinze) unidades autonomas, nao podendo ser superior a 30
(trinta).

IV.  Conjuntos de edificacdes tipo B 0s conjuntos de edificagdes que resultem
em mais de 30 (trinta) unidades autonomas.

Art. 46. O condominio por unidades auténomi:u‘s_adequar-sc-é ao tragado do sistema viario
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagao ambiental determinadas pelo municipio,
através das legislagdes vigentes, de modo a assegurar a integragdo do empreendimento
com a estrutura urbana existente.

Art. 47. A distancia minima entre condominios por unidades autonomas vizinhos, com
mais de 15 (quinze) unidades, esta expressa no Anexo Unico desta Lei.

Paragrafo Unico: Quando um mesmo condominio urbanistico contiver divisas que
determinem medidas superiores as indicadas como distancia minima entre condominios, ou
como testada maxima de quadra, no Anexo Unico desta Lei, devera ser criado um
logradouro publico fracionando a gleba, que devera garantir a interligagdo ao sistema
viario local.

Art. 48 Nos condominios por unidades autdnomas os limites externos voltados para a via
publica (alinhamento predial) poderdo ser circundados por grades, muros ou outras formas
de vedagdo, devendo ser executado muro fechado até 1,80 m (um metro ¢ oitenta
centimetros) nos limites restantes da area.
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Art. 49, Nas edificagdes em série transversais ao alinhamento predial, as unidades
autdnomas deverdo ter seu acesso voltado para a via interna.

Art. 50 A dimensdo frontal de cada unidade autonoma, dependendo de sua classificagdo,
ndo podera ser inferior a0 minimo estabelecido, conforme segue abaixo:

L Edificagdes em série, paralelas ou transversais ao alinhamento predial: 7,0m
(sete metros).
IT. Conjunto de edificagdes tipo A e B: 10m (dez metros),

Art. 51. A fragdo ideal de terreno correspondente a cada unidade autdonoma, dependendo
de sua classificagio, ndo podera ser inferior a0 minimo estabelecido, conforme segue
abaixo:

L Edificacdes em série, paralelas ou transversais ao alinhamento predial:
150,00 m2 (cento e cingiienta metros quadrados).

I1. Conjunto de edificagdes tipo A: 200,00 m2 (duzentos metros quadrados)

III.  Conjunto de edificagdes tipo B: 250.00 m2 ( duzentos e cinguenta metros
quadrados

Art. 52. Cada unidade auténoma devera possuir area livre igual a, pelo menos, o dobro da
area de projegdo da edificagdo nela implantada. ;

Art. 53. As obras de urbanizagdo internas minimas obrigatorias a serem executadas nos
condominios por unidades autdnomas, dependendo de sua classificagdo, sdo as seguintes:

I Meio fio e revestimento das vias de trafego internas;
11. Galerias de aguas pluviais; o

[Il.  Rede de abastecimento de agua potavel.

IV. Redes de energia elétrica e iluminagdo interna;

V Solugdes para o esgotamento sanitario (coleta, tratamento e destinagao final
do esgoto) de acordo com as exigéncias do Instituto Ambiental do Parana,
VI Arborizacdo e tratamento paisagistico das areas comuns,

VIl. Equipamentagdo das areas de recreagao € verdes projetadas;
VIIL. Instalagéo para a disposigdo de lixo, no interior do lote, junto a via publica.

Art. 54. O empreendedor de conjuntos dos tipos A ¢ B devera garantir a execugdo das vias
de circulagdo interna e demais obrigagdes de infra-estrutura nos termos aprovados para o
empreendimento, mediante oferecimento de hipoteca de parte do proprio imovel no valor
equivalente a 20% do valor do imovel, observado o custo do metro quadrado definido na
Planta Genérica de Valores do Municipio, a qual sera igualmente inscrita no Cartorio de
Registro de Imoveis competente e somente sera liberada mediante termo de recebimento e
conclusdo do condominio.

Art. 55. Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de
circulagdo de veiculos e pedestre serdo considerados bens de uso exclusivo do condominio

yzal
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residencial, sendo a sua manutengdo e preservagdo de responsabilidade do conjunto de
moradores.

Art. 56 As areas de recreagdo serdio exigidas nos condominios por unidades autonomas,
dependendo da sua classificagdo e nimero de unidades, conforme as seguintes proporgoes:

L. edificagdes em série, transversais ao alinhamento predial — a cada conjunto
de 8 (oito) ou mais unidades autonomas, devera reservar uma area de, no
minimo, 15,00 m? (quinze metros quadrados) por unidade;

11 conjunto de edificagdes tipo A — reservar, no minimo, 20,00 m’ (vinte
metros quadrados) por unidade;

. conjunto de edificagdes tipo B — 10% (dez por cento) da area total do
imovel.

Art. 57. As areas de recreagdo, quando exigidas, ndo poderdo localizar-se nos recuos
frontais minimos obrigatorios, em areas ndo edificaveis, bem como nos espagos destinados
a circulagdo ou estacionamento de veiculos, e deverdo atender aos seguintes requisitos:

I ter facil acesso a todas as areas de uso exclusivo através das areas de uso
comum,

1. formar um espago continuo e permitir, na proje¢ao horizontal, a inscrigao de
um circulo com didmetro minimo de 3,00 m (trés metros), e deverao estar
descobertas em pelo menos 50% (cingiienta por cento) de sua area total

Art. 58. Para as edificagdes em série, transversais ao alinhamento predial, a via de acesso
devera atender as seguintes caracteristicas:

I 6,00 m (seis metros), quando as edificagdes estiverem situadas em um sO
lado da via de acesso, sendo 1,5 m (um metro e meio) de passeio ¢ 450 m
(quatro metros e meio) de pista de rolamento;

IL. 8.00 m (oito metros), quando as edificagdes estiverem situadas em ambos os
lados da via de acesso. 1,5 m (um metro ¢ meio) para cada lado da via e
5,00 m (cinco metros) de pista de rolamento,

1L quando houver mais de 7 (sete) unidades autbnomas no mesmo alinhamento
ou quando a via de acesso nio tiver saida, devera ser previsto um bolsao de
retorno, cujo didmetro devera ser igual a duas vezes a largura da via de
acesso.

Art. 59. Para os conjuntos de edificagdes dos tipos A e B, a largura dos acesso as
edificacdes serd determinada em fungio do numero de moradias a que ira servir,
obedecendo ao plano de circulagdo viaria a ser definido pelos orgaos competentes.

§ 12 Os acessos a que ser refere o caput deste artigo nao poderao ter largura inferior a
10,00 m (dez metros), sendo 1,50 m (um metro e meio) para cada lado, no minimo, para
implantagdo de passeios.

P 'S
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§ 2°. O acesso do sistema viario do condominio ao sistema viario publico devera ser feito
de um unico ponto.

Art. 60. Os conjuntos de edificagdes tipo B deverdo destinar a Prefeitura Municipal, em
area livre e edificavel, o equivalente a, no minimo, 20% (vinte por cento) da area total do
empreendimento, que sera destinado a implantagdo de equipamentos publicos de educagio,
saude, cultura, recreagio e seguranga.

Paragrafo Gnico: A area a que se refere o caput deste artigo sera definida pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana e podera situar-se contigua ou nao ao condominio por
unidades auténomas, levando-se em conta a proporcionalidade dos valores dos terrenos, de
acordo com exigéncia da Prefeitura Municipal, baseada na situagdo especifica de cada
bairro.

Art. 61. As edificagdes do condominio deverdo observar os afastamentos estabelecidos na
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

CAPITULO VI
DOS DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Secdo I

Dos Desmembramentos

Art. 62 Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou
ampliagdo dos ja existentes.

Art. 63. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente, ressalvado o disposto no
Paragrafo tnico do presente artigo, e de planta do imovel a ser desmembrado contendo:

1 a indicagdio das vias existentes e dos loteamentos proximos;
II. aindicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Parégrafo unico: O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imovel declaracdo de utilidade publica,
com processo de desapropriagdo judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que
promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas,
autorizadas por lei a implantar projetos de habitagdo

Art. 64 Aplicam-se ao desmembramento, as disposi¢oes urbanisticas vigentes para as
zonas em que se situem.

C_.{ I
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Paragrafo unico: O Municipio fixara o0s requisitos exigiveis para a aprovagdo de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da area publica tenha
sido inferior & minima prevista na presente Lei.

Secio 11
Dos Remembramentos

Art. 65. Considera-se remembramento o reagrupamento de unidades imobiliarias
contiguas para a constituigao de uma unica unidade maior, importando na modificagao das
confrontagdes e limites das unidades originais.

Art. 66. O remembramento pressupde a fisica de varios imoveis, cuja reunidao podera
formar uma s6 unidade imobiliaria, com autonomia para justificar a existéncia de uma so
matricula no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Art. 67 Para a aprovagio de projeto de resmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula dos
lotes, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente e de plantas dos imoveis
a serem remembrados contendo:

I Copia da planta original do parcelamento, registrada em cartorio;
11 Copia do Memorial descritivo do parcelamento, caso exista,

118 Planta de situagdo/locagao dos imoveis atuais,

IV, Planta de situagdo/locagdo do novo imovel pleiteado;

Art. 68. O remembramento de duas ou mais unidade autonomas, em edificios de
apartamentos, salas e lojas comerciais, ou mesmo quando pertencentes a condominios
urbanisticos, independe de atuagdo administrativa da Prefeitura Municipal.

Art. 69. Nos casos previstos no Art. 68. o remembramento ocorrera por solicitagio do
proprietario junto ao Cartério de Registro de Imoveis competente para a averbagio relativa
ao fato pleiteado, podendo ser entdo, aberta uma nova matricula, abrangente das diversas
unidades autdnomas numa sO.

Art. 70. Aplicam-se a0 desmembramento, as disposi¢des urbanisticas vigentes para as
zonas em que se situem,

CAPITULO VII .
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 71. Os parcelamentos aprovados em data anterior a da vigéncia desta lei, ficam
sujeitos as exigéncias da legislagao anterior.

Paragrafo unico. Em caso de caducidade de autorizagdo concedida, nova autorizagdo

somente sera expedida com base nesta lei. X ¢



Art. 72. Os prazos previstos nesta lei sdo contados excluindo-se 0 primeiro dia e incluindo-
se o ultimo.

Art. 73. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as disposigdes em
contrario, e em especial: a Lei n.° 1.349 de 20 de dezembro de 1996,

PUBLIQUE-SE, REGISTRE-SE E CUMPRA-SE
PACO MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA,

ESTADO DO PARANA, AOS VINTE E TRES (23) DIAS DO MES DE ABRIL. (4) DO
ANO DE DOIS MIL E OITO (2.008).

. Maria ela Silveira Benatti
=—— Prefeita Municipal
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ANEXO UNICO

QUADRO DE DIMENSIONAMENTO DE QUADRAS
E DISTANCIA ENTRE OS CONDOMINIOS

ZONA COMPRIMENTO MAXIMO DISTANCIA MINIMA
DA QUADRA ENTRE CONDOMINIOS

zC - ;

ZSC 150 120

ZEIS 180 5

ZUC 120 120 |

QU 120 120 |
ZBRP1 120 ©120
ZBRP2 - :

ZEU 120 180

ZDR - -

Observagdo: os valores sio expressos em metros. AN



